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Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art, 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2016 I., poZ. 290 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks post¢powania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U z 2016 r. poz. 23
ze Zm.), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 23 lutego 2017 r,
zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dia:

Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Zyrardéw Spélka z o.o.,
ul. Armii Krajowej 5, 96-300 Zyrardow

{imig 1 nazwisko lub nazwa inwestorn oraz jego adres)
obejmujace:

przebudowg, rozbudowe i nadbudowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z przeznaczeniem
na mieszkania socjalne i rozbiérke budynku gospodarczego na dzalce ewid. nr 3461
przy ul. Chopina 15 w Zyrardowie oraz budowe przylgcza kanalizacji deszczowej na dzialkach ewid.
nr: 3454 (pas drogowy ul. Chopina) i 3460 (pas drogowy ul. Ciasnej) w Zyrardowie,

WE projektu budowlanego Opracowanego przez projektantow:

~ mgr inz Stanistaw Konopiiski, upr. bud. nr MA/KK/007/02 do projektowania bez ograniczen w spec.
architektonicznej przyn. do Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw pod nr MA-1282 — branza
architektoniczna,

- inz Dariusz Syncerz, upr. bud. nr 19/93 Sk-ce do projektowania w spec. konstrukcyjno-budowlanej, przyn.
do Mazowieckiej Okrggowej [zby InZynieréw Budownictwa pod nr MAZ/BO/7028/03 — branza konstrukeyjno-
budowlana,

— mgr inZz. Krzysztof Broniarek, upr. bud. nr 22/98 Sk-ce do projektowania bez ograniczen w spec.
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych, cieplnych,
wentylacyjnych i gazowych, przyn. do Lédzkiej Okregowej [zby Inzynieréw Budownictwa —
LOD/S/1705/02 - branza sanitarna;

— mgr inz Lechostaw Piotrowski, upr. bud. nr 82/81 Sk-ce do projektowania w spec. instalacyjno-inZynieryjnej

w zakresie instalacji elektrycznych, przyn. do Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod
nr MAZ/IE/6408/01

{nazwa i rodzaj oraz adres zemicrzenia budowlznego,
rodzaj(e) obicktu(-6w) albo robét budawlanych, funkeje i rodzaj zabudowy, imi¢ i nazwisko projektantn ornz
specjalnodé, zakres i numer jega uprawnien budowlanych oraz informacija o wpisie
na listg czlonkow wladciwe; izby samorzadu zawodowegp)

z zachowaniem nastgpujgcych warunkéw:

1) roboty budowlane nalezy realizowaé zgodnie z projektem budowlanym stanowigcym zalgcznik
do niniejszej decyzji z zastrzezeniem pkt 2, oraz w sposob zapewniajacy bezpieczeristwo ludzi i mienia oraz
ochrong $rodowiska:

2) zachowaé warunki wynikajgce z postanowienia Miejskiego Konserwatora Zabytkdw w Zyrardowie z dnia
15 marca 2017 r., znak KZ.4120.54.2017.MB uzgadniajacego na wniosek Starosty Zyrardowsldego projekt
budowlany:

a) prace konserwatorskie przy zabytkowej elewacji moze prowadzi¢ wylacznie konserwator zabytkdw,
b} elewacje zaleca sig czysci¢ metoda strumieniowa na sucho; ostateczna decyzja o technologii



wykonywania prac konserwatorskich powinna naleze¢ do konserwatora prowadzacego te prace,

c) wszystkic okna w czeici historycznej (ceglanej) wykona¢ jako os$miopolowe, dwuskrzydlowe;
szprosy mozna wykona¢ jako naklejane i migdzyszybowe; nie ma koniecznosci wykonywania
szczeblin konstrukcyjnych,

d) barierke balkonu wykonaé jako odtworzenie wzoru historycznego (dokumentacja dosigpna w Biurze
MKZ),

e) kolor elewacji uzgodni¢ z przedstawicielem konserwatora zabytkéw na etapie wykonawczym,
w oparciu o probki wykonane na elewacji;

3) zachowaé warunki zawarte w decyzji Prezydenta Miasta Zyrardowa 2z dnia 16 lutego 2017 r., zak
GK$§7230.5.31.2017.JN, zezwalajacej na lokalizacje infrastruktury technicznej w pasie drogowym ul. Ciasne]
i Chopina;

4) zachowaé warunki zawarte w protokole nr 43/2017 z dnia 22 lutego 2017 r., znak GG.6630.43.2017 z narady
koordynacyjnej dotyczacej usytuowania projektowanych sieci uzbrojenia terenu,

5) inwestor jest obowigzany zapewnié objgcie kierownictwa budowy przez osobg posiadajgca uprawnienia
budowlane w odpowiedniej specjalnosci;

6) kierownik budowy jest obowigzany prowadzié¢ dziennik budowy/rozbiérki, zabezpieczy¢ teren
budowy/rozbiérki, oraz umiescié na budowie w miejscu widocznym tablicg informacyjng oraz
ogloszenie zawierajgce dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia,

7) przed przystapieniem do uzytkowania inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzj¢ o pozwoleniu
na uzytkowanie wydang przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego;

wynikajacych z art. 36 ust.1 pkt. 1, art. 42 ust. 1, 2 i 3a i art. 55 ust.1 pkt | lit. a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.- Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

W dniu 1 marca 2017 r., Inwestor: Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Zyrardéw Spétka
z 0.0., Ztozyl do tut. Urzedu wniosek o wydanie pozwolenia na przebudowe, rozbudowg i nadbudowg
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z przeznaczeniem na mieszkania socjalne oraz rozbiérke budynku
gospodarczego, na dziatkach ewid. nr: 3461 (ul. Chopina 15), 3454 (pas drogowy ul. Chopina) i 3460 (pas
drogowy ul, Ciasnej) w Zyrardowie.
Do wniosku zataczono:
— petnomocnictwo Prezydenta Miasta Zyrardowa z dnia 27 lutego 2017 r,,
— o$wiadczenia o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
- 4 egzemplarze projektu budowlanego.

Po zapoznaniu si¢ z projektem budowlanym ustalono, Ze obszar oddzalywania planowane] inwestycji
obejmuje dziatki objgte zakresem opracowania nr: 3461 (ul. Chopina 15), 3454 (pas drogowy ul. Chopina)
i 3460 (pas drogowy ul. Ciasnej) w Zyrardowie oraz dziatkg sasiednig nr 3462, z uwagi na usytuowanie
projektowanej nadbudowy bezposrednio przy granicy z ta dziatkg oraz przy $cianie zlokalizowanego na niej
budynku.

W 2zwiazku z powyzszym pismem z dnia 8 marca 2017 r. zawiadomiono Gming Miast Zyrarddw, stroneg
postepowania, 0 wszczeciu postgpowania i mozliwosci zapoznania sig z dokumentacjg oraz wniesienia
uwag i wnioskow w terminie 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.

Jednoczednie w tym samym dniu tut. Organ zwrécil si¢ do Miejskiego Konserwatora Zabytkow
w Zyrardowie o uzgodnienie na podstawie art. 39 ust. 3 ustawy Prawo budowlane i art. 106 K.p.a. —
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego 2 przeznaczeniem
na mieszkania socjalne, zlokalizowanego na dzialce ewid. nr 3461 przy ul. Chopina 15 w Zyrardowie,
z uwagi na ujecie tego budynku w gminnej ewidencji zabytkéw.

W dniu 20 marca 2017 r. Inwestor wnidst o rozszerzenie wniosku o pozwolenie na budowg o przylacze
kanalizacji deszczowej. Nastgpnie w dniu 23 marca 2017 r. uzupelnit wniosek o pozwolenie na budowg
o zgodg Prezydenta Miasta Zyrardowa na dysponowanie nieruchomoscig na cele budowlane.

W wyniku sprawdzenia projektu budowlanego, w zakresie, o jakim mowa w art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego,
tut. Organ stwierdzil, Ze projekt budowlany jest zgodny z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzonego uchwalg nr XLV1/361/06 Rady Miejskiej Zyrardowa z dnia 24 maja



2006 r. Projekt zagospodarowania tereny Jest zgodny 2 przepisami, w tym technicimo — budowlanymi. Projekt

budowlany jest kompletny, posiada konieczne opinie, uzgodnienia i pozwolenia, w tym:

~ uzgodnienia bez uwag | zastrzezen 2 rZzeczomaweami w zakresie: wymagan ochrony przeciwpozarowej oraz
wymagan higienicznych i zdrowotnych,

Tut. Organ ocenil zlozong dokumentacje jako kompletna, speiniajacg wymagania w zakresie formalno-
prawnym okre$lone w art. 64 K.p.a. oraz art. 33 ust. 2 Prawa budowlanego oraz wymagania w zakresie
materialnym, okre$lone w art. 32 ust. 4iart. 35ust. | Prawa budowlanego.

Strona postepowania nie wniosta zadnych uwag oraz wnioskéw.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentengji.

Decyzja o pozwoleniu na budowg wygasa, jezeli budowa nie zostala rozpoczeta przed uplywem 3 lat
od dnia, w ktérym decyzja ta stala si¢ ostateczna lub zostala Przerwana przez czas dluzszy niz 3 lata,

Od decyzji przysluguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem organu, ktéry
wydal niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEY:

Zgodnie z poz. III, Pkt 11 zalgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (tekst
jednolity Dz U. z 2016 L., poz 1827) pobrano oplate skarbowa w wysokosci 36,00 zi.
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Pouczenie:

1.

o

Inwestor jest obowigzany zawiadomic o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budow fanych wiasciwy organ nadzoru

budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnascia realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1) afwiadczenic kicrownika budowy (robdt) stwicrdzajace sporzadzenic  planu berpicczenstwa | ochrony zdrowia
oraz preyjgeie obowigzku kicrowania budowy (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktorym mows w art. 12
ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$windczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace
przyjecie obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskicgo nad danymi robotami budowlanymi, a takle zaswiadczenie,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane;

3) informacjg zawierajgcq dane zamieszezone w ogloszeniy, o ktérym mowa w art, 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994
t. — Prawo budowlane (zob. art, 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Frawo budowianc).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowg, kidrego wymagane jest pozwolenie na budowg, mozng przystapié

po zawiadomicniu wihadciwego organu nadzoru budowlanego o zakoaczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni

od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 ¢. - Prawo
budowlane). Przed przysigpieniem do uzytkowania obickiu budowlanego inwestor jest cbowigzany uzyskaé decyzje

o pozweleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony

do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obslugi pojazdéw, myjni samochodowych

i garazy do pigciu stanowisk wigeznie), XVIII (z wyjatkicm obiektéw magazynowych: budynki skiadowe, chlodnie, hangary

i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnic, podstacje trakcyjne, lokomotywownic, wagonownie, straznice przejazdowe

i myjnie taboru kalejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow skladowych, postojowych i parkingow), XXV (z wyjatkiem

stawéw rybnych), XXVII (z wyjgtkiem jazéw, walow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowbw

melioracyjnych), XXVII-XXX (zob. art. 55 ust. | pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod

warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na u2ytkowanic wydancj przez wiaiciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55

ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystgpic z wnioskiem o wydanie decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane}.

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego

przeprowadzi obowigzkows kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59

ust. | ustawy z dnia 7 lipea 1994 ¢, — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie

whasciwego organu do przeprowadzenia cbowinzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane).



