UCHWALA NR XL/355/21
RADY MIASTA ZYRARDOWA

z dnia 24 czerwca 2021r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto
Zyrardéw na lata 2021 - 2025

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt 15, art. 42 ustawy Zz dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378 oraz z 2021 r. poz. 1038) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U.

22020 r. poz. 611) uchwala sie, co nastepuje:

§1
Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto

Zyrardow na lata 2021-2025 zgodnie z zatacznikiem do uchwaly.

§2
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zyrardow.
§3

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.



19

(8}

Zatycznik

do uchwaly Nr X1355.21

Rady Miasta Zyrardowa 2 dina 24 czemwca 2021 ¢

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania
mueszkanowym Zsohem Gy Minsto Zyrandow oa laa

20212025

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA

MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MIASTO ZYRARDOW

NA LATA 2021 - 2025
Wstep
§1

Tworzeme warunkow do  zaspokajunia  potrzeb mieszkaniowych  czlonkow  wspolnoty
samorzadowe] jest zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego zadaniem wlasnym
gminy. Gmina jest m.in. zobowigzana aby w miarg posiadanych mozliwosci zaspokajac potrzeby
mieszkancow  Gminy w  zakresie najmu socjalncgo, zapcwniania lokali zamiennych
(w przypadkach okreslonych w przywolanej ustawie) oraz tymczasowe pomieszczenia.
Zadaniem gminy jest rowniez zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach poprzez wynajem lokali mieszkalnych.

W zwigzku z obowiazkami ustawowymi okreslonymi w ust.1, przewiduje sie w okresie objetym
Wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Zyrardow na
lata 2021-2025, podejmowanie dzialan w kierunku pozyskiwania zewngtrznych srodkow
finansowych celem zmian w liczbie i standardzie lokali tworzacych ten zasob. Pozadune jest
podjgcie przez Gming Miasto Zyrardow  dzialan zmierzajacych do posiadania w zasobie liczby
lokalt na poziomie gwarantujacym zaspokojenie potrzeb osob, ktore spelniaja kryteria do
otrzymania lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy, uwzgledniajac w szczegolnosci potrzeby
lokatorow w zakresie zapewniania lokali zamiennych z uwagi na stan techniczny zasobu
i planowane remonty, w szczegolnosci w ramach projektu Domyv pelne historii - program
remonowy Swigzany z poprawg stanu lechnicznego obiektow mieszkalmveh na obszarze
rewitalizacji w Zyrardowie.

Majac na uwadze liczbe 0sdb oczekujacych pomocy Gminy Miasto Zyrardéow, ograniczone
mozliwoscl finansowe gminy w zakresie samodzielnej realizacji nowych form budownictwa
mieszkaniowego oraz konieczno$¢ poprawy stanu technicznego lokali i budynkow wehodzacych
w sklad zasobu mieszkaniowego, za obowiazujgca przyjmuje sie zasade. ze w pierwszej
kolejnosci realizowane beda zadania wynikajace z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. 0 ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w zakresie
zapewniania najmu socjalnego 1 lokali zamiennych oraz realizacje obowiazku ustawowego
Zwigzanego z zapewnianiem tymezasowych pomieszezen, o ktérym mowa w art. 1046 § 4 ustawy
z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego.

Realizujac obowiazek ustawowy o ktorvm mowa w ust.] w zakresie tworzenia warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspolnoty samorzadowej Gmina Miasto
Zyrardéw bedzie wykorzystywad posiadany zasob mieszkaniowy oraz korzysta¢ z innych
rozwiazan prawnych dajacych realna mozliwosé tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych czlonkow wspolnoty mieszkaniowe] przewidzianych w  obowiazujacych
przepisach prawa.
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Przyjmuje si¢, 7e efektywne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy bedzie oparte na:

1) polityce czynszowej uwzgledniajgce] zmiany kosztow utrzymania zasobu;

2) polityce remontowej ukierunkowanej na systematyczng poprawe stanu technicznego obecnej
substancji mieszkaniowej;

3y polityce zamian lokali dazacej do racjonalnego wykorzystania lokali w  zasobie
mieszkaniowym gminy. w tym Kkoniecznych wyburzen, remontéw budynkow i lokali,
zbywania lokali oraz realizacji wyrokow sadowych z prawem do najmu socjalnego badz
koniecznosci wskazania tymczasowego pomicszczenia;

4) polityce zasobowej ksztaltujgcej odpowiednia podaz powierzchni pod najem socjalny,
tymczasowych pomieszezen oraz lokali mieszkalnych (w tym lokali zamiennychy.
uwzgledniajgce) aspekt spoleczny. politvke senioralna oraz polityke remontow pustostandw:

5) polityce prywatyzacyjnej uwzgledniajacej zasady racjonalnego gospodarowania zasobem
poprzez sprzedaz fokali w istniejacych budynkach wspolnot mieszkaniowych.

Polityka czynszowa bedzie uwzgledniala w szezegolnoscei:

l) zroznicowane stawki czynszowe w zaleznosct od lokalizacji budynku i lIokalu, jego stanu
technicznego zasobu oraz wyposazenic budynkéw i lokali w infrastrukture techniczna;

2) $rodki  finansowe niezbedne na pokrycie rosnacych Kosztow utrzymania  zasobu,
z uwzglednieniem niezbednych nakiadow na remonty zasobu. w tvin pustostanéw;

3) dzialania ostonowe o charakterze podmiotowym poprzez system obnizek czvnszow dla
gospodarstw  domowych o niskich dochodach, kontynuacje wyplat  dodatkow
mieszkaniowych 1 dodatkow energetycznych:

1) dzialanmia windykacyjne dotyczace oplat czynszowych, odszkodowan i innych oplat
niezaleznych od  wlasciciela za lokale mieszkalne, najem  socjalny, tymezasowe
pomieszczenia.

Polityka remontowa realizowana bgdzie przy zalozeniu koniecznosei przeznaczania srodkow

finansowych, ktore umozliwig realizacjg: remontow gtownych budynkow. remontdw biezacych.

w tvm wymiang instalacji, termomodernizaci¢ budynkow, remonty lokali. W ramach dzialan

remontowych zasobu przylaczane beda lokale do sieci cieplowniczej oraz zostanie dokonana

zmiana sposobu ogrzewania lokali poprzez wymiane piecow weglowych na ekologiczne zrodla
ciepla.

Zalozenia zawarte w Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Miasto Zyrardow oparto na diagnozie zasobu mieszkaniowego wedlug stanu na dzien 31 grudnia

2020 r. w zakresie:

I) liczebnoscei zasobu mieszkaniowego wedlug typow lokali i pomieszcezen. znajdujacych sie
w budynkach w 100% wlasnodci gminy, wspalnot mieszkaniowych oraz w posiadaniu
samoistnym;

2) wyposazenia budynkow i lokali w urzadzenia techniczne oraz stanu technicznego lokali:

3) potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego zasobu:

1) potrzeb lokalowych z uwzglednieniem ficzby osob, wobec ktorych orzeczono wyroki sadowe
z prawem do najimu socjalnego lokali oraz znajdujacych sig na listach oczekujacych na najem
socjalny. na najem lokalu mieszkalnego 1 na lokale zamienne zwiazane 7 realizacja projektu
Domy pelne historii.

Realizacja zalozen Programu mozliwa jest réwniez dzieki przvieciu Gminnego Programu
Rewitalizacji Miasta Zyrardowa do roku 2030, ktory jako misje ustanawia . Stworzenie
atrakevinego micfsca zamieszkania | prowadzenia d=iulalnosci gospodarczef . a za jeden z celow
przyymuje .Loprawe warunkow Zvcia i podniesienic atrakeyfrosci przestrzeni miejskich ™ m.in.
poprzez podwyzszenie stanu technicznego obiektow mieszkalnych.

. Co dwa lata oraz za okres obowigzywania niniejszego Wieloletniego programu Prezydent Miasta

Zyrardow bedzie przedstawia¢ Radzie Miasta Zyrardowa w terminie do 31 marca sprawozdanie
z realizacyi Wieloletmego Programu.
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Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wiclkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
W poszczegolnych latach

§2

Przepisy ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronic praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego zobowiazuja Gming do podejmowania zroznicowanych
dziatan, umozliwiajacych dysponowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym, ktory bedzie na
odpowiednim poziomie zarowno 7 uwagi na stan techniczny budyokow 1 lokali. jak i liczby oraz
struktury lokali w odniesieniu do zdiagnozowanych, aktualnych potrzeb mieszkaniowych.

Z uwagi na zapis ust.] niezbedne jest aby ksztaltowaé podaz lokali z mieszkaniowego zasobu
gminy dla gospodarstw domowych:

1) uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokow sadowych do najmu socjalnego lokalu:
2) uprawntonych do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odr¢bne przepisy:
3) zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu w zasobic miceszkaniowym gminy na czas

nieoznaczony lub oznaczony.

Na wezwanie komomika Gmina Miasto Zyrardow bedzie wskazywadé tymcezasowe
pomieszczenia dla dluznika majacego obowiazek opuszczenia. oproznienia i wydania lokalu
wierzyciclowl.

W celu realizacji przepisoéw ustawy z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy spoleczne) oraz ustawy
z dma 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny 1 systemie pieczy zastgpcze) gmina w miare
wystepujacyeh potrzeb. z uwzglednieniem zalozen zawartych w Programie bedzie udostepniaé
tokale na potrzeby mieszkan chronionych, wspomaganych oraz treningowych.

W celu zwickszenia podazy lokali dia osdb, ktorc nic maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych Gmina Miasto Zyrardow moze podejmowaé dzialania zwiazane z realizacja
mwestycji budowlanych z wykorzystaniem potencjatu innych podmiotow dziatajacych na terenie
gminy.

Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Zyrardow wedhug stanu na dzien 31 grudnia
2020 r. wraz prognoza zmian w latach obowiazywania Programu przedstawiaja tabele 1 - 3.
Wplyw na osiggni¢cie prognozowanej liczby lokali micszkalnych na konicc obowigzywania
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Zyrardow
beda mie¢ m.in.: efekty rzeczowe budownictwa komunalnego (22 lokale), przeznaczanie lokah
mieszkalnych o nizszym standardzie uzytkowym na najem socjalny oraz tymczasowe
pomieszczenia. zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego (3 lokale), zbywanie lokali
(240 lokal), wyburzenia budynkow (82 lokale) oraz ewentualne wylaczenia z eksploatacji
budynkow lub lokali z uwagi na stan techniczny.



Tabela 1. Stan liczbowy mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Zyrardéw na dzie 31.12.2020 r. wraz z prognoza na
lata 2021-2025 wedlug typow lokali i pomieszczen oraz ich jakosci

= Il T
Wyszczegélnienie S | s 63 AR TS
L wyjéciowy | 2021 2022 2023 | 2024 | 2025
31.12.2020 |
Lokale w zasobie )
mieszkaniowym gminy Liczba | 2339 2303 2240 2157 2107 2037
ogolemn (wraz z
tymczasowymi Pum? | 78742,04 | 77611,08 | 75471,31 | 72708,26 | 70992,76 | 6862426
pomieszczeniami.) l | [ ,
w tym:
lokale mieszkalne Liczba 505 503 565 525 485 445
peinostandardowe Pum? | 19820 1996541 | 22304,63 | 20932,23 | 19559,83 | 1818743
| lokale mieszkalne o Liczba 1583 1537 1402 1349 1329 1289
obnizonym standardzie Pum?® | 51820,31 | 50183,8 | 45377,41 | 43659,36 | 42988,86 | 41665,36
lokale z umowami najmu Liczba 250 . 260 270 280 290 300
socjalnego Pum? | 70883 74157 7743,1 8070,5 83979 87253
) ) Liczba 1 3 3 3 3 3
tymczasowe pomieszczenma
Pu m? 1343 46,17 46,17 46,17 46,17 46,17

Tabela 2. Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Zyrardow na dzien 31.12.2020 r. wraz z prognoza na
lata 2021-2025 z uwzglednieniem liczby lokali zlokalizowanych w budynkach w 100% wiasnosci gminy i w budynkach
wspolnot micszszniowyuh

il g Laa
Wyszezegolnieni Stan . " DL RNy e
oy N wyjsciows | 2021 | 2022 | ‘203 | 2024 | 2025
i 31122020 ! e ke St e e e (oA R U (O Y
Lokale w zasobie |, ou 0l 2339 2303 2240 2157 2107 2037
mieszkaniowym gminy ogélem
(wraz 2 tymczasowymi Pum? | 78742,04 | 77611,08 | 7547131 | 72708,26 | 7099276 | 6862426
pomieszczeniami) | |
w tym:
lokale mieszkalne w Liczba 1172 1154 1141 1098 1088 1058
budynkach w 100% wlasnosci
pminy Pum? | 40562,12 | 40100,32 | 39691,75 | 38316,80 | 37989.40 | 37009,00
lokale mieszkalne w Liczba 916 886 826 776 726 676
budynkach wspélnot "
mieszkaniowych Pum? | 31078,19 | 30048,89 | 2799029 | 26274,79 | 24559,29 | 22843.79
najem socjalny w budynkach | Liczba | 221 233 245 257 269 281
w 100% wiasnosci gminy Pum? | 63177 669824 | 7078,78 | 745932 | 783986 | 822040
najem socja]ny w budynkach "Liczba 29 27 25 23 21 19
wspélnot mieszkaniowych Pum? 770,6 717,46 664,32 611,18 558,04 504.90
tymczasowe pomieszczenia Liczba 1 3 3 3 3 3
w budynkach w 100% s
wlasnosci gminy Pum 13,43 46,17 46,17 46,17 46,17 46,17
tymczasowe pomieszczenia Liczba 0 0 0 0 0 0
w budynkach wspéinot .
mieszkaniowych Pum 0 0 0 0 0 | 0




Tabela 3. Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Zyrardéw na dzien 31.12.2020 r. wraz z prognoza na

ynku

ETR AR
R | wyjsciowy | 2021 | 2022 224 | 2005
| 31.12.2020 | . L >
Budynki w 100% wlasnosci | Liczba 148 144 | 143 141 140
gminy Pum? | 4689325 | 46844,73 | 46816,7 | 45822,29 | 4587543 | 45275,57
Budynki wspolnot Liczba 148 144 136 122 115
mieszkaniowych, w ktorych =
gmina ma udzialy Pum? | 31848,79 | 30766,35 | 28654,61 | 2688597 | 25117,33 | 23348,69
R Liczba 296 288 279 263 255
azem

Pum? | 78742,04 | 77611,08 | 75471,31 | 72708,26 | 70992,76 | 6862426
Zmniejszenie liczby
budynkéw wspolnot Liczba 0 4 8 7 7
{sprzedaz lokali)
Zmniejszenie liczby
budynkéw komunalnych Liczba 2 5 1
{wyburzenia) l

6. Obecny stan techniczny i strukture wiekowg mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Zyrardow na dzien
31.12.2020 r. zawarto w tabeli 4 - 7.

Tabela 4. Struktura wiekowa budynkéw (budynki z udzialem lokali gminy oraz budynki w 100% wiasnosci gminy) na

dzien 31.12.2020 r.

Lp. Lata budowy Liczbabudynkéw |  Udzial
1 | Wybudowane do 1900 r. 147 49,7%
2 | Wybudowane w latach 1901-1920 53 17.9%
3 | Wybudowane w latach 1921-1940 24 8,1%
4 | Wybudowane w latach 1941-1960 39 12.8%
5 | Wybudowane w latach 1961-1980 31 10,5%
5 | Wybudowane w latach 1981-2000 1 0.3%
6 | Wybudowane w latach 2001 + 1 0,3%

Razem 296 100%

Tabela 5. Struktura wiekowa budynl-_céw w 100% wiasnosci Gminy Miasto Zyrardéow na dzien 31.12.2020r.

tp_ Lata budowy | Licsbabudynkow | Udzial

1 | Wybudowane do 1900 r. 68 45.9%
2 | Wybudowane w latach 1901-1920 40 27.0%
3 | Wybudowane w latach 1921-1940 17 11,5%
4 | Wybudowane w latach 1941-1960 7 4.7%
5 | Wybudowane w latach 1961-1980 14 9.5%
5 | Wybudowane w latach 1981-2000 1 0,7%
6 | Wybudowane w latach 2001 + 1 0,7%

Razem 148 100%




Tabela 6. Aktualny poziom wyposazenia mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Zyrardow na dzien 31.12.2020 r,

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali
ogrzewanie*
| a) centralne ogrzewanie 937
b) ogrzewanie etazowe (elektryczne) i piecowe 1334
c) gazowe 28
2 |instalacja elektryczna* 2299
3 | instalacja wodna** 2275
4 | instalacja kanalizacyjna** 2230
szambo** 45
5 |instalacja gazowa 185
6 | centralnie dostarczana ciepla woda uzytkowa 17
; lokale z lazienkg i wc 736
lokale bez we w lokalu, budynku 1603
Razem 2339

*w punkcie | i2 (ogrzewanie, instalacja elektryczna) brak urzadzen grzewczych w 40 lokalach z budynkéw
wykwaterowanych
**w punkcie 3 i 4 (instalacja wodna, kanalizacja, szambo) brak instalacji wodnej, kanalizacji, szamba w 40 lokalach

wykwaterowanych oraz 24 lokalach w budynku przy ul. Szpitalnej 3

Tabela 7. Stan techniczny lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasto Zyrardéw na dzien 31.12.2020 r.

Lp. Stan techniczny  Liczhalokali |  Udzial
1 Bardzo dobry 118 5,0%
2 Dobry 437 18,7%
3 Dostateczny 1681 71,9%
4 Zly 103 4,4%

Razem 2339 100%

Kryteria oceny stanu technicznego:

L ]

Bardzo dobry — budynki nowo wybudowane lub po kapitalnym remoncie, wyposazone w
peine media (np. centralne ogrzewanie, ciepla woda) o stopniu zuzycia nieprzekraczajacym
10%;

Dobry - budynki dobrze utrzymane i konserwowane, odpowiadajagce wymogom
normatywnym o stopniu zuzycia nieprzekraczajagcym 20%;

Dostateczny —budynki utrzymane nalezycie gdzie wyst¢puja ewentualne uszkodzenia i ubytki
niezagrazajace bezpieczenstwu uzytkownikow lokali o stopniu zuzycia nieprzekraczajacym
70%. Wymagana jest biezaca konserwacja oraz roboty remontowe i naprawcze pojedynczych
elementdw obiektu.

Zly — elementy budynku posiadajg znaczne uszkodzenia, okres ich uzytkowania przekroczyt
trwatos¢ techniczng. Wymagany jest kompleksowy remont lub przeznaczenie budynku do
rozbidrki. Stopien zuzycia przekraczajacy 70%.

7. Nadzien 31 grudnia 2020 r. na liscie 0sob zakwalifikowanych na najem lokalu oczekiwato 259
gospodarstw domowych, w tym: 91 gospodarstw na lokale zamienne z uwagi na realizacje
projektu Domy peine historii, 88 gospodarstw na najem socjalny lokalu z uwagi na orzeczona
eksmisj¢ (z czego 78 to wnioski z zasobu mieszkaniowego gminy), 72 gospodarstwa na najem
lokalu mieszkalnego oraz 8 gospodarstw na zamiang obecnie zajmowanego lokalu.



8. Kazdego roku wplywa 19 nowych wyrokow eksmisyjnych z prawem do najmu socjalnego lokalu.
Dodatkowo istnieja potrzeby zwigzane z realizacja wyrokow eksmisyjnych bez prawa do najmu
socjalnego lokalu, ale z uprawnieniem do pomieszczenia tymczasowego (14 wyrokow).

9. Potrzeby lokalowe begdg wynikaly réowniez z koniecznosci przeprowadzenia zamian lokali
zwigzanych z remontami budynkow i lokali oraz wylaczeniem z uzytkowania budynku lub jego
czescl. Szacuje si¢ potrzeby w tym zakresie na poziomie 17 lokali w 2021 roku, 25 lokali w 2023
roku oraz 18 lokali w 2025 roku:

10. Sredniorocznie do ponownego zasiedlenia odzyskiwanych jest okolo 52 lokali, ktére oddawane
53 w ponowny najem. Szacujac przyszite potrzeby mieszkaniowe. nalezy mie¢ takze na uwadze
potrzeby w zakresie lokali zamiennych. w zwiazku z koniecznoscig dodatkowych wyburzen
budynkéw (z uwagi na stan techniczny) oraz mozliwa do pozyskania liczbe lokali zwigzanych z:
adaptacjg budynkow na lokale mieszkalne oraz najem socjalny, przejeciem budynkdow lub lokali
od innych podmiotéw, budownictwem mieszkaniowym.

1. Przewidywane w latach obowiazywania programu potrzeby mieszkaniowe cztonkdw wspdlnoty
samorzgdowej beda w szczegolnoscei realizowane poprzez:
1) remonty 1 adaptacje pustostanow na lokale mieszkalne i najem socjalny,
2) przebudoweg budynkow i lokali, w tym zmiang¢ funkcji budynkéw niemieszkalnych na
mieszkalne;
3) remonty budynkow, w szczegdlnosci w ramach projektu Domy pelne historii,
4) przeznaczanie lokali mieszkalnych na najem socjalny lub tymczasowe pomieszczenia
w zaleznosci od biezacych potrzeb;

5) najem lokali przez gming¢ w innym zasobie z prawem do podnajmu lokali osobom
oczekujagcym na liscie, w tym rowniez dla realizacji prawomocnych wyrokéw sadowych
wedlug zasad okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow.
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

6) przygotowanic ewentualnych zalozen do realizacji budownictwa komunalnego w ramach
wlasnych srodkow finansowych gminy, z wykorzystaniem srodkéw przeznaczonych na ten
cel w budzecie panstwa, m.in. z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego, a takze
w ramach innych programéw oferowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego, w tym
Mieszkanie Plus i Lokal za grunt;

7) przejecie budynkow lub Jokali na podstawie obowigzujacych przepisow poprzez
dziedziczenie, zasiedzenie, kupno lub nabycic z mocy prawa celem adaptacji w zaleznosci od
standardu: na lokale mieszkalne, najem socjalny lokali lub tymczasowe pomieszczenia;

8) partycypacj¢ lub najem w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego, spéice celowej lub
w oparciu o wspoldzialanie z podmiotami w ramach ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r.
o0 partnerstwie publiczno - prywatnym;

12. Prognoze¢ stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto  Zyrardow
£noze 2 go 3 y
w poszczegolnych latach obowiazywania Programu przedstawiajg tabele 8 - 22.

Tabela 8. Prognoza struktury wickowe budynkéw w 100% wlasnosci Gminy Miasto Zyrardow na dzien 31.12.2021 r.

Lp. Lata budowy J Liczba budynkow _ Udzial

1 | Wybudowane do 1900 r. 67 46.5%

2 | Wybudowane w latach 1901-1920 38 26,4%

| 3 | Wybudowane w latach 1921-1940 16 11,1%
| 4 | Wybudowane w latach 1941-1960 7 4,9%
| 5 | Wybudowane w latach 1961-1980 13 9.0%
5 | Wybudowane w latach 1981-2000 1 0,7%

6 | Wybudowane w latach 2001 + 2 1,4%
Razem 144 100%

Tabela 9. Prognoza poziomu wyposazenia mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Zyrardow na dzien 31.12.2021 r.
[ Lp. ] Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali




| ogrzewanie

i a) centralne ogrzewanie 961
b) ogrzewanie etazowe (elektryczne) i piecowe 1303
) gazowe 28
instalacja elektryczna 2292
mstalacja wodna 2268
4 instalacja kanalizacyjna 2223
szambo 45
5 | Instalacja gazowa 185
6 | centralnie dostarczana ciepla woda uzytkowa 17
7 lokale z fazienka i wc 774
lokale bez we w lokalu, budynku 1529
Razem 2303

Tabela 10. Prognoza stanu technicznego lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasto Zyrardow na dzien

31.12.2021 .
Lp | _ Stan technicany Liczba lokali Udzial
1 Bardzo dobry 140 6,08%
2 Dobry 439 19,06%
3 Dostateczny 1637 71,08%
g Zty 87 3,78%
| Razem 2303 100%

Tabela ll Prognoza ctruk:ur) wiekowej budynkow w 100% wiasnosci Gminy Miasto Z}rdrdéw na dZIen 31. l" 2022 r

Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udzial
1 Wybudowane do 1900 r 67 46,85%
2 | Wybudowane w latach 1901-1920 38 26,57%
3 | Wybudowane w latach 1921-1940 16 11,19%
4 | Wybudowane w latach 1941-1960 6 4,20%
5 | Wybudowane w latach 1961-1980 13 9.09%
5 | Wybudowane w latach 1981-2000 1 0,70%
6 | Wybudowane w latach 2001 + 2 1.40%

Razem 143 100%
Tabela 12. Prognoza poziomu wyposazenia mieszkaniowego zasobu (Jmm\ Miasto Zyrardéw na dzien 31.12.2022 r.
Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokals
ogrzewanie
a) centralne ogrzewanie 1118
1 | b) ogrzewanie etazowe (elektryczne) i piecowe 374
) gazowe 28
d) wymiana ogrzewania (kozy) na inne ekologiczne 709
2 | instalacja elektryczna B 2229
3 _|instalacja wodna 2206
instalacja kanalizacyjna 2182

4

B szambo 24
S | Instalacja gazowa 185
6 | centralnie dostarczana ciepla woda uzvtkowa 17
7 lokale z fazienka i we 784

lokale bez we w lokalu, budynku 1456

Razem

2240




Tabela 13. Prognoza stanu technicznego lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasto Zyrardéw na dzien

31.12.2022 .
Lp. Stan techniczay Liczba lokali Udzial
1 Bardzo dobry 250 11,16%
2 Dobry 429 19,15%
3 Dostateczny 1474 65,81%
4_J Zty 87 3,88%
) Razem 2240 100%

Tabela 14. Prognoza struktury wickowej budynkéw w 100% wlasnosm Gmm) Miasto Zyrardow na dzien 31. 2. "023 T,

Lp. Lata budowy | Liczba budynkow ~ Udzial
1 | Wybudowane do 1900 1. 65 46,10%
2 | Wybudowane w latach 1901-1920 38 26,95%
3 | Wybudowane w latach 1921-1940 16 11,35%
4 | Wybudowane w latach 1941-1960 6 4,25%
5 | Wybudowane w latach 1961-1980 13 9,22%
5 | Wybudowane w latach 1981-2000 1 0,71%
6 | Wybudowane w latach 2001 + 2 1,42%
Razem 141 100%
Tabela 15. Prognoza poziomu wyposazenia m:t.szkanmweon zasobu Gminy Mlastog_ymrdow na dzien 31 ]2 2023 1.
Lp. | ~ Nazwa urzadzenia technicznego ) _ Liczba lokali '
ogrzewanie
a) centralne ogrzewanie 1078
I | b) ogrzewanie etazowe (elektryczne) i piecowe 243
c) gazowe - 28
d) wymiana ogrzewania (kozy) na inne ekologiczne 808
2 | instalacja elektryczna 2157
3 |instalacja wodna 2134
4 | instalacja kanalizacyjna 2134
5 | Instalacja gazowa 185
6 | centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 17
lokale z tazienka i wc 839
lokale bez we w lokalu, budynku 1318
| - Razem 2157

Tabela 16. Prognoza stanu technicznego lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasto Zyrardéw na dzien

31.12.2023 r.
Lp. Stan techniczny Liczba lokali Udzial
1 Bardzo dobry 250 11,59%
2 Dobry 389 18,03%
3 Dostateczny 1448 67,13%




4 | Zly

70

3,25%

Razem

2157

100%

Tabela 17. Prognaza struktury wiekowej budynkéw w 100% wlasnosci Gminy Miasto Zyrardow na dzien 31.12.2024 r,

Lp. '~ Lata budowy Liczba budynkow Udzial
I | Wybudowane do 1900 r. 65 46,10%
2 | Wybudowane w latach 1901-1920 38 26,95%
3 | Wybudowane w latach 1921-1940 16 11,35%
4 | Wybudowane w latach 1941-1960 6 4,25%
5 | Wybudowane w latach 1961-1980 13 9,22%
5  Wybudowane w latach 1981-2000 1 0.71%
6 | Wybudowane w latach 2001 - 2 1.42%

Razem | 141 100%

Tabela 18. Prognoza poziomu wyposazenia mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Zvrardow na dzien 31.12.2024 r.

Lp. | Nazwa urzadzenia technicznego O - ~ Liczbalokali
ogrzewanie
a) cenlralne ogrzewanie 1053
1 | b) ogrzewanie etazowe (elekiryczne) i piecowe 243
c) gazowe 28
d) wymiana ogrzewania (kozy) na inne ekologiczne 783
2 | instalacja elektryczna 2107
3 | instalacja wodna 2107
4 | instalacja kanalizacyjna 2107
5 | Instalacja gazowa 185
6 | centralnie dostarczana ciepla woda uzytkowa 17
5 lokale z lazienka i wc 8§94
" | lokale bez wec w lokalu, budynku 1213
Razem 2107

Tabela 19. Prognoza stanu technicznego Iokali w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasto Zyrardéw na dzien

31.12.2024 r.

Lp. Stan techniczny Liczba lokali Udziat
1 Bardzo dobry 250 11,87%
2 Dobry 390 18,51%
3 Dostateczny 1397 66,30%
4 Zly 70 3,32%

Razem 2107 100%

Tabela 20. Prognoza struktury wiekowej budynkow w 100% whasnosci Gminy Miasto Zyrardéw na dzien 31.12.2025 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udziat
1 { Wybudowane do 1900 r. 64 45,71%
2 | Wybudowane w latach 1901-1920 38 27,14%
3 | Wybudowane w latach 1921-1940 16 11,43%
4 | Wybudowane w latach 1941-1960 6 4.29%
5 | Wybudowane w latach 1961-1980 ) 13 9,29%
S | Wybudowane w latach 1981-2000 | 1 0,71%




6 | Wybudowane w latach 2001 + 2 1,43%

Razem 140 100% j

Tabela 21. Prognoza poziomu wyposazenia mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Zyrardow na dzief 31.12.2025 r.

8 718 Nazwa urzadzenia technicznego | Liczba lokali |
ogrzewanie |
a) centralne ogrzewanie 1028
1| b) ogrzewanie etazowe (elektryczne) 223
) gazowe B 28
d) wymiana ogrzewania (kozy) na inne ckologiczne 758
2 |instalacja elektryczna 2037
3 | instalacja wodna 2037
4 | instalacja kanalizacvjna 2037
5 | Instalacja gazowa 185 |
6 | centralnie dostarczana ciepla woda uzvtkowa 17 |
7 lokale z tazienka i we 949 .
lokale bez we w lokalu, budvnku 1088
Razem 2037

Tabela 22. Prognoza stanu technicznego lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasto Zyrardéw na dzien

31.12.2025 1.
Lp. Stan techniczny Liczba lokali | Udziat
1 Bardzo dobry 250 12,27% .
2 Dobry 378 18.56% '
3 Dostateczny 1339 65.73%
4 ) h 70 3.44%
Razem 2037 100%
Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§3

Obecny zaséb mieszkaniowy Gminy Miasto Zyrardow ze wzgledu na stan techniczny, Sposob
uzytkowania, struktur¢ wieckows poszczegélnych budynkow, niskie przychody z czynszow,
niewystarczajacg wysokosé srodkow finansowych, a co za tym idzie niewielka skale remontow
budynkéw w poprzednich latach, wymaga obecnie zdecydowanych dzialan zwiazanych
z poprawa stanu technicznego.

2. Za priorytet przy realizacji remontdéw nieruchomosci Gminy uznaje si¢ w pierwszej
kolejnosci realizacje projektu Domy petne historii - program remontowy twigzany = poprawg
stanu technicznego obiekiow miesckalnych na obszarze rewitalizacji w Zyrardowie. Realizacja
projektu przyczyni si¢ do odnowy tkanki mieszkaniowej w zakresie czesci wspdlnych budynkow
mieszkalnych ~ wielorodzinnych, jako element szerszego dzialania rewitalizacyjnego
przeciwdzialajgcego  kryzysowej sytuacji osob dotknietych negatywnymi zjawiskami
spolecznymi.

Prace budowlano-termomodernizacyjne dotycza budynkow przy ul. Limanowskiego 18 i 25,
ul. Narutowicza 42, ul. Wyszynskiego 12. ul. Armii Krajowej 10, ul. 1 Maja 31, 50, 52 oraz ul.
Chopina 13 i 17. Zakresy prac budowlanych obejmg takie dziatania jak: wykonanie izolacji
pionowej fundamentow i izolacji poziomej na polaczeniu $ciany fundamentowej i $ciany
konstrukcyjnej parteru, renowacja elewacji budynku, uzupelnienie tynkéw i pomalowanie scian
wewngtrznych wydzielajacych czgsci wspolne budynku, remont i przebudowa kanalow
wentylacyjnych, remont klatki schodowej. remont wszystkich elementow dachu i zabytkowe;



)

0.

wigzby. wzmocnienia czgsci belek stropowych w miejscach szezegélnie narazonych na czgste
zalewanie oraz wykonanie wzmocnienia gniazd podporowvch belek stropowych w $cianach
szczytowych. naprawa 1 wykonczenie gladziami gipsowymi lub tynkami gipsowymi
maszynowymi istniejacych tynkdéw wewngtrznych, naprawa istniejacych posadzek w czesciach
wspolnych budynku, budowa instalacji wewnetrznej wodociagowej, podlaczenie budynku do
sieci kanalizacyjnej. przeniesienie skrzynki elektrvcznej z elewacji budynku oraz innych
przewodow znajdujacych sie w sposob luzny na elewacji. w czesciach wspdlnych przewiduje sie
montaz nowej instalacii  elekiryeznej. W zaleznosci  od lokalizacji  zakresy prac
termomodernizacyjnych obejma takie dzialania jak: modernizacja instalacji ¢.w.u., wymiana
okien zewngtrznych. ocieplenie stropu. wymianaremont drzwi zewnetrznych, modernizacja
systemu grzewczego. ocieplenie scian zewnetrznych, ocieplenie dachu.

Niezbednym jest rowniez usuwanie standéw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu
mieszkancow 1 ich mienia oraz konstrukeji technicznej budynkéw a takze realizacja
przedsigwzigc remontowych, modernizacyjnych podnoszacych standard budynkéw, lokali oraz
ich otoczenia.  Za Konieczne uznaje si¢c réwnicz dopesazenic budynkéw w  brakujaca
infrastrukture techniczna.

Giownym celem poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy jest zapewnienie
uzythownikom lokali mieszkalnych. lokali objetsch najmem socjalnvm i tymezasowych
pomieszczen bezpieczenstwa, odpowiedniego standardu i jakosci zamieszkania oraz ograniczenie
dalszej dekapitalizacji zasobu mieszkaniowego.

Za niczbedne uznaje si¢ dzialania zmierzajace do systematveznej poprawy stanu technicznego

zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Zyrardow majacych na celu:

1) realizacje decyz)i administracyjnyvch wydanych przez organy nadzoru budowlanego;

2) usuwanie standw awaryjnych, zagrazajacych zyvciu i bezpieczenstwu mieszkancow i ich
mieniu oraz konstrukeji technicznej budynkus;

3) realizacjg zalecen przeciwpozarowych:

4) zabezpieczenie budynkdw przed dalsza degradacia:

5) termomodemizacie budynkow;

6) likwidacje nicefektywnych i nieckologicznych zrodel ciepla, poprzez doposazenie lokali
mieszkalnych w instalacjg centralnego ogrzewania lub wymiane na inne ekologiczne Zrodla
ciepla zgednie z Programem ograniczenia niskief emisji na terenie Miastu Zvrardowa na luta
2018-2024:

7) remonty lokali przekazanych do ponownego zasiedlenia po ustaniu stosunku najmu;

§) dokenywanie ulepszen lokali mieszkalnych przez wykonywanie przylaczy i wewnetrznych
instalacji wodno - kanalizacyjnych (likwidacja szamb), gazowych 1 centralnego ogrzewania:

9) doposazeme lokali w ustepy splukiwane i fazienki (tam gdzie jest to mozliwe pod wzgledem
techniczno-tunkcjonalnym);

10) wykonanie brakujacych elementow likwidujacych bariery architektoniczne.

W celu efektywnego wykorzystania posiadanego zasobu mieszkaniowego kontvnuowane beda

dzialania w zakresie:

1) pozyskiwania srodkow finansowych na przeprowadzenie kompleksowego remontu  lokali
1 budynkéw. ktore okreslone zostana w danym roku przez zarzadce zasobu jake lokale
wymagajace pilnego remontu. a ktdre po jego wykonaniu zostana przeznaczone na lakale
mieszkalne. w tym zamienne oraz do oddania w najem socjalny dla oséb zakwalifikowanych
do zawarcia umowy najimu socjalnego lokalu 1 oczekujacych stosownej pomocy gminy:

2) kwalifikowania do rozbiorki i wyburzania budynkow badz ich czesei (wedlug prioryvtetow
okreslonych przez zarzadzajacego zasobem) znajdujacych sie w zlhvm stanie technicznym
(zgodnie z posiadanymi decyzjami organéw nadzoru budowlanego) poprzez zabezpieczanie
w budzecie Gminy stosownych srodkow finansowych na ter cel;
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3) sprzedazy oproznionych budynkéw i lokali o niskim standardzie uzytkowym ze wzgledu na
nieoplacalnos¢ remontdw i modernizaci.

Dzialania zwiazane z poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto
Zyrardow beda prowadzone z uwzglednieniem zalozen przyjetego uchwala Rady Miasta
Zyrardowa Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Zvrardova do roku 2030, wyznaczajacego
zalozenia rewitalizacyjne dla poszczegdlnych rejonow miasta oraz wskazujacego przedsiewziecia
o charakterze spolecznym. gospodarczym. srodowiskowym. przestrzenno-tunkcjonalnym.

Na mocy Uchwaly Ny 162717 Sefmiku Wojewaodznva Mazowicckicgo = dnia 24 paZdziernika
2017r. w sprawie wprowadzcnia na obszarze wojewod=tva mazowieckicgo ograniczen
i zakuzow w zuakresie eksploatacyi instalacyi, w ktorveh nastepuje spalanie palivv:. Gmina Miasto
Zyrardow jest zobowiazana dokonaé wymiany kotidw pozaklasowych na inne niskoemisyine
zrodo ciepla. Dlatego tez w latach obowiazywania Programu Gmina Miasto Zyrardow podejmie
dzialama celem zlikwidowania nieetektywnych i nieekologicznych zradel ciepta w lokalach
nalezacych do zasobu mieszkaniowego gminy poprzez podiaczenie budynkow 1 Jokali do ciepla
systemowego. a tam gdzie jest to niemozliwe poprzez wymiane nieekologicznych zrodet ciepta
na mne nisko emisyjne zrodla ciepla.

§4

Politvka remontowa Gminy Miasto Zyrarddw w okresie obowiazywania niniejszego Programu
powinna zmicrzac do osiggnig¢eia nastgpujacego stanu technicznego poszezegdlnych budynkow
1 lokal:

1y sprawne elementy konstrukcyjne budynku:

2) szezelny 1 zakonserwowany dach budynku:

3) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne;

4) szczelna instalacja gazowa;

$) sprawna instalacja odgromowa;

6) sprawnic dzialajaca instalacja wodociagowa 1 kanahizacyjna (w tym likwidacja szamb);
7) bezpieczna instalacja elektryczna, odpowiadajaca obeenym wymogom technicznym:
8) ckologiczne, energooszezedne urzadzenia grzewceee;

9) szczelna i sprawna stolarka okienna 1 drzwiowa;

10) elewacja bez ubytkow tvnkow, odmalowana, po termomodermizacyi;

11) odmalowane klatkt schodowe;

12) sprawnie dzialajace urzadzenia znajdujace sie w lokalach.

Aby dokonaé poprawy stanu technicznego budynkow stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy
Miasto Zyrardow w Programie zalozono zasade systematycznego zwickszania srodkdéw
finansowych na remonty w kolejnych latach jego obowiazywania. Podstawe przygolowywania
planu remontow 1 modemizacji oraz wysokos$¢ niezbgdnych srodkow finansowych na ich:
realizacje bedzie stanowila ocena stanu technicznego budynkow sporzadzana w kazdym roku
kalendarzowym w oparciu o przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane przez
zarzadzajacego zasobem. Srodki finansowe na realizacje dziatan remontowych beda pochodzié
z budzetu gminy. m.in. z przychodéw z czynszu za najem lokali oraz z zewngtrznych Zrodel
finansowania w ramach dostepnych programow.

Zakres prac remontowych 1 modemizacyjnych budynkow wspélnot mieszkaniowych, w ktérych
Gmina posiada udzraly. wynika bezposrednio z uchwal podejmowanych przez wiaseicieli lokali.
Szacunek 1 analiz¢ potrzeb w zakresie nakladow remontowych, modemizacyjnych oraz
szacunkowe potrzeby finansowe wynikajgce ze stanu technicznego budynkéw stanowiacych
mieszkaniowy zasob Gminy Miasto Zyrardéw przedstawiaja tabele 23-25.

Tabela 23. Szacunck najpilnicjszyeh potrzeb remontowych na dzient 31 12.2020 .



Koszt

Lp. Rodzaj robét Wyszczegblnienie szacunkowy
_ e, brutio
. . likwidacja szamba + kanalizacja, wykonanie studzienki
Remonty instalacji wodno- . . . .. .
1 A wodomierzowej, montaz instalacji w budynku, przyvlacza wodno- 856 000.00
kanalizacyjnej - o .
_ kanalizacyine] — =
2 | Montaz wodomierzy wodomierze z nakladka radiowg 158 889.60
3 | Remonty dachow remonty 1 naprawy dachow, gzymsow 2857 801,50
Wymian stolarki okienne;j wymiana okien w lokalach. na klatkach schodowych. wymiana PO
4 1. S - ) ; 223 000,00
1 drzwiowe] drzwi do budynkow
rozbiorki komdrek. toalet zewnetrznych, postawienie komoérek
5 |Zagospodarowanie dzialek | kontenerowych, drogi wewnetrzne, chodniki, podjazdy, podworka. 395 006,00
domofony
. | R ty instalacji . . .. . o
) cmonty instaiacy wymiana. naprawd instalacji elektrycznej w budynku 300 N00.00 |
elektrycznej B - |
o emonty lokali, w tvm w budynkach objetych programem Domy p '
7 | Remonty Jokali gminnych ret Y Jokall, wi o JEEYEh prog o 1 230 000,00
pelne historii
8 !'Wymana piecy wymiana piecy na piece niskoemisyjne 1 800 0G0,H0

Ogélem

8020 691,10

Tabela 24. Szacunek potrzeb modemizacyjnych ' inwestycyjnych na dzien 31.12.2020 1.

Lp.

Rodzaj robot

Wyszczegolnienie

Zmiana zrodel ciepla

zmiana Zrodel ciepfa w zaleznosci od uwarunkowan technicznych
danego budyrku i dostepnosci zewnetrznej infrastruktury
techniczne;

[Re]

Termomodemizacja

docieplenie elewacji. naprawa elewacii, ocieplente tundamentu.

| instalacia odgromowa

3065 099,59

3 | Przebudowy budynkow przebudowy budynkow 2 350 000,00
Ogoélem | 8 090 990,11
Tabela 25. Analiza najpilniejszych potrzeb oraz plan remontow i modemizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkéw 1 lokali z podzialem na kolejne lata nieruchomosci stanowiacvch wiasnosé i wspotwiasnosé Gminy Miasto
Zyrardow (w zi)

Wyszczegélmente Plag remontpuigmodermizgtii e
2021 | 2022 | 2023 [ 2024 | 2025
Budynki stanowiace wspolwlasno$é gminy |
Eg;ﬁgﬂ':ﬁ;:::;‘;’:; CTOMOWYMWE | 813000 | 797458 | 781417 | 768611 | 753709
Budynki stanowigce 100% wlasno$¢ gminy
Remonty dachéw 157 000 250 000 250 000 230 000 250 000
Remonty klatki schodowe;j 25200 26 500 27 800 29 200 30 760
Remonty instalacji wodno-kanalizacyjnej 100 000 250 000 250 000 200 000 200 006
Remonty instalacji elektrvcznej 100 000 100 000 100 000 100 000 100 06¢
Zagospodarowanie dzialek 50000 100 000 50000 200 000 200 000
Montaz wodomierzy 32000 32000 32000 32000 32000
Wymiana piecy 80 000 1 800 000 0 0 0 |
Ogolem remonty | 544200 | 2558500 | 709800 | 811200 | 812700
Zmiana Zrodet ciepla 280 000 623 000 625 000 625 000 625 000
Termomodernizacja 0 850 000 850 000 850 000 850 000
Ogo6lem modernizacje 280 000 1 475 000 1475000 | 1475000 | 1475000
Przebudowy budynkow 1401757 0 2350000 0 U
Wykonanie instalacji c.o. 100 000 0 0 0 0
Wvykonanie przylacza wodno-kanahzacyjnego 1 100 000 0 0 i 0 0




tl}:g?ﬁg_c projektu Domy pefne historii - 10 7821 458 0 0 0

w tym Srodki zewn¢trzne 64371325 0 0 0

w tym $rodki gminy 1484 133 0 0 0
Ogélem inwestycje 9423 215 2 350 000 0 0

Lokale stanowigce wlasnosé gminy

Stolarka okienna i drzwiowa 70 000 jO 000 70 000 30 000 30 000
g;‘:;’:}: l;l’}‘sigrigim‘““y"h’ witymwDomach | 5 500000 | 3000000 | 200000 | 200000 | 200000
Ogélem remonty lokali 2570000 | 3070000 | 270000 | 230000 | 230000 |

5. Obok dzialan remontowych i modernizacyjnych, w miarg mozliwosci finansowych, Gmina
Miasto Zyrardéw bedzie podejmowa¢ kompleksowe dzialania majace na celu polepszenie
atrakcyjnosci otoczenia nieruchomosci poprzez:

D
2)
3)

4)

usuwanie barier architektonicznych dla 0s6b niepelnosprawnych;

remonty drég wewnetrznych i chodnikéw;

zagospodarowanie podworek, urzadzenie matej architektury, aranzowanie przestrzeni
wspolnych, remonty komorek.

tworzenie udogodnief w budynkach i ich bezposrednim sasiedztwie sprzyjajacych integracji
mieszkaricow oraz wspierajacych dziatania na rzecz ograniczania wykluczenia spolecznego.

6. Efekiem przyjetych zalozen, zwigzanych z poprawg stanu technicznego zasobu, bedzie:

D
2)
3)
4)

zmniejszenie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci;
zmniejszenie kosztéw zwiazanych z usuwaniem awarii i jej skutkéw;
zahamowanie procesow degradacji budynkow i lokali;

polepszenie jakosci zamieszkania.

Rozdziat 3
Planowana sprzedaz lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasto Zyrardéw w kolejnych latach

§5

1. Zaklada si¢, 2¢ w okresie obowigzywania niniejszego Programu nastgpowaé bedzie dalsza
sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto
Zyrardow w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
zasady okreslone odrgbnymi uchwalami Rady Miasta Zyrardowa, zakladajac mozliwosé¢ zmiany
w zasadach sprzedazy lokali na rzecz ich najemcéw, w tym w zakresie wysokosci bonifikat
stosowanych od ceny sprzedazy.

2. Realizujac sprzedaz lokali wchodzacych w sktad zasobu Gmina Miasto Zyrardow bedzie miec na
uwadze:

1)

2)

3)

4)

mozliwos¢ niezakloconej realizacji projektu Domy pelne historii w zwiazku z koniecznoscia
zapewnienia lokali zamiennych;

wychodzenie ze wspotwlasnosci we wspolnotach mieszkaniowych, poprzez sprzedaz lokali
mieszkalnych ich najemcom, a w przypadku odmowy nabycia lokalu przekwaterowanie
najemcow do innego lokalu w miar¢ mozliwosci gminy i sprzedaz tego lokalu na wolnym
rynku w drodze przetargu;

sprzedaz lokali mieszkalnych i catych budynkéw wymagajacych znaczacych nakladéw
finansowych na remonty;

ewentualne zbywanie lokali, ktorych najemcy nie skorzystali z prawa pierwokupu lub
wolnych, samodzielnych lokali mieszkalnych na rzecz oséb trzecich w drodze przetargu, w
celu zmniejszenia udziatu gminy w nieruchomosciach wspélnych;



5) zmniejszenie posiadanego zasobu mieszkaniowego poprzez wprowadzenie dodatkowe;
bonifikaty przy jednoczesnym wykupie wszystkich lokali mieszkalnych w dane;
nieruchomosci pod warunkiem przeznaczenia lokali przez Gming do zbycia;

6) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy poprzez zadanie - w przypadku
zbycia lokalu przez nabywajacego - zwrotu udzielonej bonifikaty w przypadkach
przewidzianych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

Przedmiotem sprzedazy moga by¢ wylacznie te lokale mieszkalne, ktére Gmina Miasto Zyrardow
przeznaczy do zbycia, majac na uwadze racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem
gminy.

W celu dalszego ograniczenia udzialu gminy w kosztach nieruchomosci stanowiacych
Jjej wspotwlasnos¢ przewiduje si¢ w okresie obowiazywania Programu przygotowanie zmian
w zakresic wysokosci bonifikaty od ceny nieruchomosci ustalanej zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami.

Gmina Miasto Zyrardéw moze odmowi¢ sprzedazy lokali w innych uzasadnionych przypadkach.
w szczegblnosci gdy sprzedaz begdzie sprzeczna z interesem gminy oraz w przypadkach
okreslonych w obwigzujacej uchwale Rady Miasta okreslajacej zasady gospodarowania zasobem
nieruchomosci Gminy.

Szacuje si¢ sprzedaz lokali na poziomie 30 lokali mieszkalnych w 2021 roku, 60 lokali
mieszkalnych w 2022 roku oraz po 50 lokali rocznie w kolejnych latach obowigzywania
Wieloletniego Programu.

Wylacza si¢ ze sprzedazy lokale w budynkach wyszczegolnionych w tabeli 26.

Tabela 26. Budynki wylaczone ze sprzedazy na rzecz najemcow

Lp. Adres budynku | Liczba lokal
1 1 Maja 31 fr. 7
2 1 Maja 50 | 8
3 1 Maja 52 11
4 Armii Krajowej 10 8
5 Limanowskiego 18 11
6 Limanowskiego 25 6
L7 Narutowicza 42 12
8 Wyszynskiego 12 12
9 Chopina 13fr 14
10 Chopina 15 of 1
11 Chopina 17 31
12 Waryhskiego 42 1i H etap 43 +22
Razem 186
Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§6

Obowiazujgce przepisy prawa ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego zobowigzujg Gmine Miasto Zyrardéw do koniecznosci
racjonalnego gospodarowania posiadanym mieszkaniowym zasobem gminy, w szczegolnosci
w obszarze utrzymania technicznego budynkow mieszkalnych, remontéw lokali odzyskanych do
ponownej dyspozycji gminy, a tym samym do prowadzenia wlasciwej polityki czynszowej, ktora



|

dazy¢ bedzie do osiagania przychodow czynszowych pozwalajacych pokryé koszty utrzymania
zasobu,

Rosnace koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, wynikajace z coraz wyzszyvch kosztow
ustug 1 wzrostu cen mediéw dostarczanvch do nieruchomosci oraz konieczno$é znaczace;
poprawy stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego poprzez zwickszenie skali
dziatalnosci remontowej i modemizacyjnej budynkow, likwidacje niskiej emisji w budvnkach.
remonty lokali, w tym pustostanow, powoduja koniecznos¢ zwigkszania przychodow
czynszowych za najem lokali mieszkalnych, najem socjalny i tymczasowe pomieszczenia. tak
aby przychody pokrywaly przynajmniej koszty eksploatacyjne utrzymania zasobu.

§7

Wysokos¢ stawek czynszu najmu za lm” powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i czynnikow
obnizajgcych lub podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu oraz wysokosé stawek czynszu najmu
socjalnego lokali oraz tymezasowych pomieszezen ustala Prezydent Zyrardowa w drodze zarzadzenia
z zachowaniem zasad okreslonych w przepisow prawnych i przy uwzglednieniu postanowien
niniejszego Programu.

[
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§8

Wprowadza sig podzial Gminy Miasto Zyrardow na nastepujace strefy:

1) I strefa — obszar Pomnik Historii — .Zyrardow — XIX-wieczna Osada Fabryczna™ zgodnic
z Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolite) Polskie) z dnia 4.01.2012 r. w sprawie
uznania za pomnik historii - .Zyrardéw — XIX-wieczna Osada Fabrvezna™

2) Il strefa — obszar poza Pomnikiem Histonii — _Zyrardow - XIX-wieczna Osada Fabryczna™
zgodnie z Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 4.01.2012 r.
w sprawie uznania za pomnnik historii - . Zyrardow — XIX-wieczna Osada Fabryezna™

Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu mieszkalnego okresla sie w oparciu o stawke bazowa

czynszu oraz czynniki podwyzszajace i/lub obnizajace jego warto$é uzvtkowa.

Whprowadza si¢ nastgpujace czynniki obnizajace, majace wplyw na wysokos¢ stawki czynszowej:

1) wynikajace z wyposazenia lokalu:

a) brak WC w lokalu - o 5%;

b) brak WC w budynku — o 10%;

¢) brak wody lub kanalizacji w lokalu - 0 10%;
d) brak instalacy c.o. - 0 5%:

2) wynikajace z usytuowania lokalu w budynku:

a) lokal usytuowany powyzej 3 pietra w budynku bez windy - o 5%

3) wynikajace z ogdlnego stanu technicznego budvnku:

a) lokal w budynku przeznaczonyin do rozbiorki - 0 30%e (nic stosyje si¢ dodatkowo innych
czynnikow),

Wprowadza sie nastgpujace czynniki podwyzszajace. majace wplyw na wysokos¢ stawki

CZynszowe|:

1) wynikajace z lokahzacp budynku:

a) lokal w budynku na obhszarze Pomntka Historii —o 10%;

2) wynikajace z ogolnego stanu technicznego budynku:

a) lokal w budynku o dobrym i bardzo dobrym stanie technicznym wynikajacym z 3 letnich
przegladéw budowlanych — o 209,

Suma czynnikow obnizajacych nie moze przekroczy¢ 235% stawki bazowej z zastrzezeniem § 8
ust.3 pkt 3a.
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Czynniki  obnizajace nie  majg zastosowanmia do stawek czynszowych ustalonych
w wyniku przetargu.

§9

W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszyé stawke czynszu jezeli dokonal
w lokalu ulepszen majycych wplyw na wysokos¢ ezynszu najmu.

W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego lokalu z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego, €zynsz najmu zmniejsza si¢ odpowiednio zgodnie z § 8 uchwaty.

Urzgdzenta techniczne wplywajace na wysokosé czynszu najmu, zainstalowane w lokalu przez
najemce na jego koszt lub koszt osoby, kiora otrzymala lokal do remontu, po uprzednim
uzyskaniu zgody wynajmujacego. nie powoduja zwigkszenia stawki czyvnszu przez kolejne 5 lat
od daty wprowadzenia ulepszema.

Podstawe zmiany (resci umowy najmu w zakresie wysokosci stawki czynszowe] stanowi
protokol. stwierdzajacy wystapienice czynnikow okreslonych w ust.1 1 2.

§10

Uslala sie, iz z wnioskiem o obnizke stawki bazowe] czynszu moga wystepowac najemcy lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Zyrardow, w przypadku gdy
stawka bazowa czynszu za zajmowany lokal osiagnie poziom co najmniej 3.3%, wartosci
odtworzeniowej budynku stanowiacej iloczyn jego powicrzehni uzyvtkowej 1 wskaznika
przeliczeniowcgo kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

Obnizka czynszu moze zosta¢ udzielona najemcy, ktory spelni kryterium dochodowe
uzasadniajace jej zastosowanie przewidziane w odrebnej uchwale przyjetej w oparciu o art. 21
ust.] pkt 2 1 ust 3 pkt.l ustawy z dma 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie Kodeksu ¢ywilnego.

W przypadku wystapienia warunku. o ktorym mowa w ust. 1, mozliwy procent obnizki reguluje
zarzadzenie Prezydenta 7 yrardowa.

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasto Zyrardow oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§11

Zarzgdzanie nieruchomosciami 1 lokalami wehodzacy mi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
dotyczy  podejmowania wszelkich decyzji t dokonywaniu czynnesci, ktore maja na celu
w szczegolnosel zapewnienie:

1) wlasciwe] gospodarki ekonomiczno-finansowej zasobu mieszkaniowego Gminy:

2) bezpieczenstwa uzytkowanta i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) whasciwej gospodarki encreetyezne) budynkdw i lokali;

4) admimistrowania nieruchomosciami wehodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy:
5) utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem poprzez

wykonywanie prac remontowych, modemizacyjnych i inwestycyjnych.

Przy realizac)i zadan okreslonych w ust.1 zarzgdea nieruchomeosci jest zobowiazany do dzialan
wylacznie w granicach udziclonych przez wlaseiciela upowaznien, zawarte] umowy oraz
w ramach srodkow finansowych okreslonych w budzecie gminy na dany rok kalendarzowy
zZ przeznaczeniem na utrzymanie i remonty zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Zyrardow.
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Zarzgdzanie i eksploatacja zasobow mieszkaniowych Gminy Miasto Zyrardéw realizowane Jest
w sposab bezposredni w oparciu o zawarta umowe. ktora w sposob szczegolowy okresla zakres
powierzonych zadan. Na podstawie umowy zasobem mieszkaniowym zarzadza Przedsigbiorstwa
Gospodarki Micszkaniowej Zyrardéw Spétka z o.0. Przyjety model zarzadzania zasobem
umozliwia wykorzystanie funkeji wlasciciclskich przez Gmine i pozwala na zachowanie
wlasciwego nadzoru i efektywnosc $wiadezonyeh ustug.

Zarzadzanie zasobem komunalnym Gminy Miasto Zyrardow zobowiazuje zarzadee do:

1) prawidlowego uzywania przedmiotu umowy zgodnic z przeznaczeniem:

2) utrzymywania przedmiolu umowy w stanie nie pogorszonvin przy uwzglednieniu stopnia
normalnego zuzycia. a w szezegolnosei zobowiazuje sie do dokenvwania niezbednych
przegladow i napraw. remontow 1 konserwacji \uml\amugh z biezyce] eksploatacji
przedmiotu umowy. przy uwzglednieniu normalnego z niego korzyvstania:

3) preestrzegania zasad gospodarowania mieszkaniowym i uzytkowym zasobem Gminy
Zyrardow uchwalonych przez Rade Miasta ZLyrardowa;

4) uberpieczania budynkow bedacych przedmiotem umowy na koszt whasciciela. chyba ze
strony ustala inaczej;

5) zawarcia ubczpieczenia od odpowiedzialnodei cywilnej za szkody wyrzadzone 7 winy
zleceniobiorey osobom trzecim:

) ponoszenia odpowiedzialnosel za szkody powslate z jego winy w przedmiocie Umowy:

7) wspdlpracy z wlasciwymi  przedmiotowo Wydzialami Urzedu Miasta Zyrardowa
w zakresie gospodarki lokalami. gospodarki nieruchomosciami i ewidencii ludnosci oraz
Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

Zarzadzanie budynkami Wspalnot Mieszkaniowych odbywa si¢ zeodnic z zapisami ustawy zdnia
24 czerwea 1994 1. o whasnosei lokal. tj. na podstawie uchwat podietych przez wlascicieli lokali.
z ktorych wynika model zarzgdzania dana nieruchomoscia wspolna.

W okresie obowiazywania Programu. w celu poprawy jakosci i efektyvwnosci swiadczonych
usfug. moga zostaé podjete dziatania zmierzajace do opracowania koncepeji przeksztateen
w zakresie formy prawnej zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gminy Miasto Zyrardow.

Rozdzial 6
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§12

Gospodarowanie posiadanym mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Zyrardéw oraz skuteczna
realizacja zatozen Programu wymaga ponoszenia statych oraz okresowych kosztow zwiazanych
z prawidlowa gospodarka mieszkaniowa i utrzymaniem zasobu. zaréwno w nieruchomosciach,
w ktorych Gmina jest whascicielem, jak i wspotwihascicielem.

Na koszty utrzymania i zarzadzania zasobem mieszkaniowym skladaja sie w szezegolnoser:

I) optaty niezalezne od wlasciciela - koszty dostawy uslug i medidw do nieruchomosci i lokali:

2) koszty biczacej eksploatacji zasobu, w tym zwiazane z: administrowaniem (cksploatacja
budynkow. obsluga techniczna, wydatki administracyjne). utrzymaniem porzadku i czystoscl
zarzadzanych nieruchomoscei. pozostale wydatki dotyezace zasobu, takic jak: ubezpieczenie
nieruchomasci, obstuga finansowa. podatki, ochrona mienia i inne:

3) koszty zarzadu nicruchomosciami wspolnymi, w ktorych Gmina Miasto Zyrardow  jest
wspotwlascicielem;

4) koszty remontow biezacych budynkow 1 lokali, przegladow technicznych, konserwacji
i drobnych napraw. usuwania awarii;

5) koszty adaptacji, modemizacji, rozbudowy, nadbudowy. przebudowy. doposazenia
w instalacje oraz remonty glowne i prace rozbiorkowe:;
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6) Koszty budownictwa komunalnego;
7) odszkodowania placone na rzecz podmiotow i 0sob fizveznych.

Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2023 beda:

1) wplywy osiagnigte z tytutu wynajmu lokali mieszkalnych. najmu socjalnego. tymczasowych
pomieszczen oraz lokali uzytkowych, innych lokali niemieszkalnych oraz oplaty za
dzierzawe terenu:

2) srodki z budzetu miasta:

3) dotacje z budzetu panstwa:

4) srodki z programéw wsparcia Banku Gospodarstwa Krajowego:

5) $rodki z Funduszy Europejskich pozyskiwanych w ramach dostepnych programow:
6) pozyczkii kredyty.

Realizacja priorytetowego projektu Donnv pefne  historii - program remontowy owigzam
£ poprawy stanu technicznego obiekiov mieszkulnych na obszarze rewitdlizacji w Zyrardowic
dotyczaca w latach 2021-2022 prac budowlano-termomodernizacyijnych budynkéw  przy
ul. Limanowskiego 18 i 25. ul. Narutowicza 42, ul. Wyszynskiego 12, ul. Armii Krajowej 10.
ul. I Maja 31.50. 52 oraz ul. Chopina 131 17 o wartosei catkowite] 7 921 457 96 zt dofinansowana
zostanie z Funduszy Furopejskich w kwocie 6 437 324,93 z1. a wktad Miasta Zyrardowa wyniesie
1484 133,03 21

Rozdzial 7
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz keszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nicruchomosciami wspélnymi, ktérveh
gmina jest jednym ze wspolwladcicieli, a takze koszty inwestyeyjne

§13

Wysokos¢ kosztow zwiazanych z gospodarka mieszkaniows uzalezniona bedzie od:
1) biezacych potrzeb w zakresie cksploatacji zasobu:

2) zmieniajacej si¢ wielkosci zasobu i jego struktury:

3) biezacych potrzeb remontowych;

+4) realizacji programu likwidacji niskiej emisji w budynkach;

5) realizacyi programu remontow pustostanow;

6) planow inwestycyjnych;

7) wysokosci zmieniajacych sie cen ustug i mediow dostarczanych do zasobu.

Aby zrealizowac zalozenia Programu, zwiazane z posiadaniem odpowiedniej dla realizacji
potrzeb mieszkaniowych liczby lokali mieszkalnych. w tym lokali zamiennych i najmu
socjalnego lokali oraz zwiazanych z poprawa standardu zasobu mieszkaniowego. konieczny jest
systematyczny wzrost wydatkdw na cele mieszkaniowe. Analize potrzeb w tym zakresie
przedstawia tubela 27, jednakze sa to wartosei szacunkowe i w zaleznosci od faktveznych
przychodow z czynszu. wysokosci srodkow mozliwyeh do pozyskania z innveh zrédel oraz
wvnikow koatroli okresowej obiektow budowlanych. polegajacej m. in. na sprawdzeniu stanu
technicznego 1 przydatnosci do uzylkowania obicktu budowlanege oraz stanu sprawnosci
technicznej 1 wartosci uzytkowej elementow budynku moga ulec zmianie.

Z uwagi na obecny zly stan techniczny wigkszosei budynkéw i lokali wehodzacych w sklad
zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Zyrardow. ktory jest efektem niedostatecznej skali
prowadzonych dziatan remontowych w poprzednich latach oraz zbvt malej ilosci srodkow
finansowych przeznaczanych na cele remontowe i modernizacyjne zasobu koniecsne jest réwnier
przyjgeie zasady. ze w okresic obowigzywania tepo Programu koszty zwiazane z gospodarka
mieszkaniowa beda wprost zwiazane ze wzrostem stawki bazowe] czynszu w mieszkaniowym



zasobie gminy i beda ustalane na takim poziomie, aby pozwolily na
zwiagzanych z poprawa stanu technicznego zasobu.

Tabela 27. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Zyrardow

finansowanie zadan

Wyszczegolnienie 2021 2022 2023 2024 J 20258 |
Remonty budynkéw w 100% wilasnosci Gminy 544200 | 2558500, 709 800 811200 | 812700
Remonty lokali 2570000 [ 3070000 270000 230000 | 230000
Modernizacje budynkow w 100°% wlasnosci Gminy 280000 [ 1475000 1475000 [1475000( 1475000
Inwestycje w budynki w 100°0 wiasnosci Gminy 9423215 2350000 0 0

- biesacer = o |

Koszty biezacej eksploatacji w budynkach 100% 2675771 2887 654| 3051765 [3297526| 3515195
wlasnos¢ gminy (bez wynagrodzenia zarzadcy)

Koszty wynajmujacego w budynkach stanowiacych
wspotwlasnos¢ gminy (administrowanie lokalami 505799 | 508 906 516 211 521436 | 523945
jgminnymi we wspolnotach) | |

' iai ini i ami [ ]
Koszty zarzqd?anla i administrowania zasobem gminy 2086 186 | 2191687 | 2277223 |2402395| 2511 648
(wynagrodzenie zarzadcey)

Koszty zarzadu w nieruchomosciach wspolnych, 2488382 | 2503267 | 2535885 |2558954| 2569 290
ktorych gmina jest jednym z wspotwiascicieli
l\b‘_’z‘_’” Gminy w funduszu remontowym we 813000 | 797458 | 781417 | 768611 | 753709
wspolnotach mieszkaniowych

Rozdzial 8

Opis innych dzialai majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Zyrardéw

§ 14

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
planuje si¢ w okresie obowiazywania kolejnego Programu kontynuowanie dziatan polegajacych

na:

1)

3)

D
5)

6)

7)

sprzedazy lokali na poziomie 30 lokali mieszkalnych w 2021 roku, 60 lokali mieszkalnych
w 2022 roku oraz po 50 lokali rocznie w kolejnych latach obowiazywania Wieloletniego
Programu;

w pierwszej kolejnosci sprzedazy lokali mieszkalnych polozonych we wspdlnotach
mieszkaniowych i tym samym zmniejszenie liczby wspélnot mieszkaniowych z niskim
udzialem gminy;

zabezpieczeniu lokali niezbgdnych do przeprowadzenia zamian lokali zwiazanych
z remontami budynkow i lokali oraz wylaczenie z uzytkowania budynku lub jego czesci
—w 2021 roku 17 lokali, w 2023 roku 25 lokali, w 2025 roku 18 lokali;

regulowaniu spraw zwigzanych z terenami przyleglymi do nieruchomosci wspolnot
mieszkaniowych (dzierzawa lub sprzedaz nieruchomosci przyleghych);

podejmowaniu dzialan zwiazanych z weryfikacja uméw najmu i wypowiadanie ich
najemcom, ktorzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe;

kontynuowaniu procesu zamian lokali mieszkalnych, ktérych celem bedzie dostosowanie
standardu i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i liczebnosci
gospodarstwa domowego oraz dokonywanie napraw i remontéw lokali mieszkalnych
poprzez dostarczenie lokalu zamiennego najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy
lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na czas jego trwania;
przekwaterow ywaniu najemcéw z nieruchomosci w ktérych ze wzgledéw ekonomicznych nie
Jest uzasadnione przeprowadzanie remontu (za wyjatkiem budynkow zabytkowych) do
nieruchomosci o lepszym stanie technicznym;



!\)

8) prowadzeniu sukcesywnej imwentaryzacji powierzchni w budynkach stanowiacych wlasnosé
1 wspotwlasnosé gminy;

9) porzadkowaniu spraw zwiazanych 2 zarzadzaniem budynkami prywatnymi bedgeymi we
wspotwlasnosci i w samoistnym posiadaniu gminy;

10) przygotowaniu zasad regulacji stanow prawnych nieruchomosei zabudowanych budynkami
wielolokalowymi  w  ktoryeh  funkcjonuje  wspolnota  micszkaniowa  zwiazanvmi
z .dodzielaniem™ dziatki gruntu w kazdym przypadku edy dzialka gruntu. na ktérym
posadowiona jest nieruchomos¢ budynkowa. znajduje si¢ na dzialce niespelniajace;
wymogdw dziatki budowlanej m.in. poprzez propozycje dzierzawy lub zbycia udzialow
w dzialce przyleglej. niezbednej do racjonalnego korzystania z nieruchomoscei zabudowanej
budynkiem wielolokalowym;

11) systematycznej budowie 1 ujednolicenie bazy danvch dotyczacvch obiektow:

12) podjectu dzialan zwigzanych z wprowadzeniem systemu petnyeh rozliczen w odmesieniu do
poszczegolnych budynkow umozliwiajacveh przypisanie do nieruchomoselr wszystkich
nakladow i kosziow:

13)zmniejszeniu liczby dtuznikow i listy potencjalnych osob oczekujacych na najem socjalny
lokalu poprzez skuteczna windykacje naleznosci z tytutu oplat czynszowvch. odszkodowan
i innych oplat niezaleznych od wlasciciela:

14) kontynuowaniu oraz doskonaleniu dziatan windykacyjnych w zakresie naleznosci z tvtutu
oplat czynszowych. odszkodowan i1 innych oplat niezaleznych od wlasciciela. rozkladanie
dlugdw na raty. odpracowywanie naleznosci. stosowanie obnizek czynszu. wpisywanie
uporczywych dtuznikow do Krajowego Rejestru Diugow:

15) prowadzeniu dzialan zmierzajacyeh do odzyvskiwania zalegloscl zmartveh najemcéw lub
azytkownikow z tytulu oplat czynszowych. odszkodowan 1 innych oplat niezaleznych od
wiascicicla poprzez ich windykacje od spadkobiercow;

16) ograniczeniu  dekapitalizacji  zasobu mieszkaniowego poprzez biezaca analize stanu
technicznego nieruchomosci i i planowanic remontdw zasobow:

17) prowadzeniu remontéw 1 modernizac)i w sposob kompleksowy z réwnoczesna rewitalizacja
terenow przyleghych, w szczegolnosei zagospodarowanic podworek. urzgdzenie malej
architektury, aranzowanie przestrzeni wspolnych:

18) wyburzaniu zdekapitalizowanych budynkow 1 odzyskiwanie atrakcyjnych niecruchomosei do
realizaci budownictwa komunalnego lub sprzedazy innym podmiotom:

19) stopniowej likwidacja tzw. lokali wspolnych (ze wspolnym uzytkowaniem pomieszezen np.
WC. przedpokoju itp.) oraz WC wolnostojacych:

20) rewitalizacji zaniedbanych rejonéw miejskich oraz przebudowe substancji mieszkaniowej;

21) odtwarzaniu elementow zabytkowych w remontowanych budynkach;

22) podjeciu dzialan polegajacych na zmianie systemu ogrzewania w celu zmniejszenia niskiej
emisji 1 poprawy bezpieczenstwa uzytkownikow, jak rowniez zastosowaniu licznikow na
media oraz innych dziatan technicznych celem poprawy efektywnosci rozliczen.

23)podjgeiu dziatan  zmierzajacych  do  wprowadzenia  zasad  rozliczania  mediow
z wykorzystaniem zapisu art. 9 ust. 6 ustawy z dnia 21 czerwcea 2001 1. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowyvm zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego tj. zasad
umozliwiajacych indywidualne rozliczania medidw z najemcami bezposrednio z ich
dostawcami w oparciu 0 odrebnie zawarte umowy.

W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy

podepnowane moga bvé dziatania w zakresie:

1) zwigkszenia oferty mieszkaniowe) 2z wykorzystaniem funduszy zewnetrznych w ramach
nowych programow mieszkaniowych np. poprzez realizacj¢ programu ,,Lokal za grunt™;

2) ewentualnego wynajmu lokalt mieszkalnych lub nabywania na wlasnosé¢ od roznveh
podmiotdw dysponujacych mieszkaniami, w tym od wlascicieli mieszkan na rynku wiomym
1 od spdtdziclni mieszkaniowych;



3)
4)
5)

6)

7)
8)

9)

nabywania budynkéw mieszkalnych — wykonczonych lub begdacych w trakcie realizacji;
pozyskania zewngtrznych srodkéw finansowych na budownictwo komunalne;

rozbudowy, nadbudowy i przebudowy na cele mieszkalne pomieszczenn wspolnego uzytku
w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnosé gminy;

tworzenia warunkow do rozwoju budownictwa mieszkaniowego, m.in. przez regulowanie
dost¢pnosci gruntow przeznaczonych na cele mieszkaniowe w planach miejscowych
(zapewnienie rezerwy terenowej dla budownictwa mieszkaniowego) oraz programowanie
zmiany w standardach zamieszkania w dokumentach strategicznych;

inwestowania w uzbrojenie terendw przeznaczanych pod budownictwo mieszkaniowe;
przeznaczania terenow gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez rozne
podmioty gospodarcze;

realizowania projektow spotecznego budownictwa czynszowego z wykorzystaniem nowych
uregulowan prawnych okreslonych w ustawie o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego;

10) podejmowania dziatan zmierzajacych do zaktywizowania inwestorow do realizacji inwestycji

budownictwa mieszkaniowego na terenie gminy.
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